
 

گروه اقتصــاد ـ نهضت ملی مسکن قرار بود نسخه 
نجات طبقه متوسط و دهک‌های پایین برای عبور از 

بحران اجاره‌نشینی باشد؛ طرحی که با وعده خانه‌دار 

کردن میلیون‌ها خانوار آغاز شد و امید تازه‌ای به بازار 

ملتهب مسکن داد. اما حالا بسیاری از متقاضیان، در 

میانه راه با واقعیتی متفاوت روبه‌رو شده‌اند؛ پروژه‌ای 

که هر ماه گران‌تر می‌شود و آورده‌ای که مدام افزایش 

پیدا می‌کند.

به گزارش خراسان، افزایش تورم ساخت مسکن تا 

محدوده ۴۵ درصد، معادلات نهضت ملی مســکن 

را به‌هم زده اســت. در عمل، این طرح به مسابقه‌ای 

تبدیل شــده که تنها متقاضیان با تــوان مالی بالاتر 

می‌توانند تــا پایــان در آن باقــی بمانند و بخشــی از 

خانوارهای ضعیف‌تر، آرام‌آرام از مسیر حذف شوند. 

کارشناســان می‌گویند مشــکل اصلی نهضت ملی 

فقط کمبود زمین یا کندی ســاخت نیست؛ بحران 

واقعی به مدل مالی پــروژه بازمی‌گــردد؛ مدلی که 

تقریباً تمام ریســک تورم و ناکارآمــدی اجرایی را به 

متقاضیان منتقل کرده است.

پیامک‌هایی که امید را فرسوده می‌کند
بســیاری از ثبت‌نام‌کنندگان نهضت ملی مســکن 

تجربه‌ای مشابه دارند؛ ابتدا با تصور مبلغی مشخص 

وارد پــروژه می‌شــوند، بخشــی از آورده را پرداخت 

می‌کنند، اما چند ماه بعد پیامــک جدیدی دریافت 

می‌کنند: »واریز مرحله جدید«.

مشــکل فقط افزایش پرداخت نیســت؛ مسئله این 

است که متقاضی از ابتدا نمی‌داند قیمت نهایی واحد 

چقدر خواهد شد. در چنین شرایطی، برنامه‌ریزی 

مالی برای خانوار تقریباً ناممکن می‌شود.

در همین نقطه اســت که مفهوم »مسکن حمایتی« 

عملًا زیر ســوال می‌رود. اگر دولت بــرای حمایت از 

دهک‌های متوســط و پایین وارد بازار مسکن شده، 

چرا باید تمام ریسک افزایش هزینه ساخت را به همان 

خانوارها منتقل کند؟

تورم ساخت، سریع‌تر از وام حرکت می‌کند
دولــت بــرای جبــران بخشــی از فشــارها، ســقف 

تسهیلات نهضت ملی مسکن را در سال ۱۴۰۴ از 

۵۵۰ میلیون تومان به ۶۵۰ میلیون تومان افزایش 

داد؛ حتی پروژه‌های با پیشرفت فیزیکی بالای ۷۵ 

درصد نیز مشمول این افزایش شدند.

اما این تصمیم نتوانســت نگرانی‌ها را برطرف کند. 

دلیلش روشن است؛ سرعت رشد هزینه‌های ساخت 

از رشد تسهیلات بیشتر شده است.

طبق آمار رسمی، تورم سالانه نهاده‌های ساختمانی 

در تهران به حدود ۴۴.۹ درصد رســیده؛ عددی که 

نشــان می‌دهد قیمت مصالح، دســتمزد و خدمات 

ساختمانی با شتابی بی‌وقفه در حال افزایش است.

نتیجه این وضعیت، شکل‌گیری شکاف مالی مزمنی 

در پروژه‌هاســت؛ شــکافی که معمولًا از ســه مســیر 

جبران می‌شود:

 افزایش آورده متقاضی  ▪▪

 کند شدن پروژه  ▪▪

  انباشت بدهی و تأخیر  ▪▪

و در نهایت، هر سه مسیر به زیان مردم تمام می‌شود.

مسکن حمایتی یا حذف تدریجی 
متقاضیان؟

کارشناسان هشدار می‌دهند اگر مدل مالی نهضت 

ملی اصلاح نشود، این طرح عملًا از هدف حمایتی 

خود فاصله خواهد گرفت.

در حال حاضر، متقاضیان کم‌درآمد بیشترین فشار را 

تحمل می‌کنند. خانواری که همزمان باید اجاره خانه 

فعلی را بپردازد، هزینه زندگی روزمره را تأمین کند و 

آورده پروژه را هم افزایش دهد، خیلی زود وارد چرخه 

فرسایش مالی می‌شود.

برخی متقاضیان حتی ناچار شــده‌اند بــرای ادامه 

حضور در پــروژه، وام‌های غیررســمی یا قرض‌های 

سنگین بگیرند. گروهی دیگر نیز عملًا از ادامه مسیر 

انصراف داده‌اند؛ اتفاقی که نشان می‌دهد این طرح، 

به‌جای حمایت از اقشار ضعیف، در حال تبدیل شدن 

به آزمون استطاعت مالی متقاضیان است.

4 راه‌حل فوری برای نجات نهضت ملی
به گزارش فارس، کارشناسان حوزه مسکن معتقدند 

هنــوز می‌تــوان از تعمیق بحــران جلوگیــری کرد؛ 

البته به شرط آن که دولت مدل تأمین مالی پروژه را 

اصلاح کند.

۱- تعیین سقف ثابت برای سهم متقاضی
مهم‌ترین پیشنهاد این است که از ابتدا مشخص شود 

متقاضی دقیقاً چه میزان از هزینه نهایی را پرداخت 

خواهد کرد.

برای مثال، اگر سهم خانوار ۲۰ یا ۳۰ درصد تعیین 

شود، دیگر افزایش قیمت مصالح یا تورم ساخت نباید 

مستقیماً به او منتقل شود.

به اعتقاد کارشناســان، خانوار زمانی می‌تواند وارد 

یک پروژه حمایتی شــود که ســقف تعهــد مالی‌اش 

روشــن باشــد؛ نه این که هر چند ماه یک‌بار با هزینه 

جدید مواجه شود.

۲- ایجاد صندوق جبران تورم ساخت
راهــکار دوم، تشــکیل صندوقــی بــرای پوشــش 

جهش‌های غیرقابل پیش‌بینی هزینه ساخت است.

منابع این صنــدوق می‌تواند از محــل صندوق ملی 

مسکن، مالیات‌های بخش ملک، اقساط بازگشتی 

پروژه‌های قبلی و منابع بودجه‌ای تأمین شود.

هدف این صندوق، جبران فاصله میان برآورد اولیه و 

هزینه واقعی ساخت خواهد بود؛ آن هم بر اساس 

شاخص رسمی تورم ساختمانی، نه پرداخت‌های 

بی‌ضابطه.

۳- وام‌هایی که با تورم تنظیم شوند
کارشناســان می‌گویند وام مســکن نباید عددی 

ثابت باشد که ارزش آن با تورم از بین برود.

در شرایطی که هزینه ساخت سالانه بیش از ۴۰ 

درصد رشد می‌کند، تسهیلات نیز باید متناسب با 

شاخص تورم ساخت، به‌صورت دوره‌ای بازنگری 

شــود.در غیر این صورت، پروژه دایم از نظر مالی 

عقــب می‌افتــد و فشــار کمبــود منابع دوبــاره به 

متقاضی منتقل می‌شود.

۴- تضمین منابع مالی پیش از آغاز پروژه
یکــی دیگــر از گره‌های مهــم نهضت ملــی، نبود 

تضمین کافی برای تأمین مالی پروژه‌هاست.

کارشناسان تأکید می‌کنند پروژه‌ای که در میانه راه 

به دنبال منابع مالی بگردد، ناگزیر با تأخیر مواجه 

می‌شود و هزینه این تأخیر در نهایت از جیب مردم 

پرداخت خواهد شد.

به همین دلیل، خط اعتباری پروژه باید پیش از آغاز 

عملیات اجرایی مشخص و تثبیت شود.

هزینه تأخیر نباید از جیب مردم پرداخت 
شود

در کنــار همه این مــوارد، کارشناســان بر اصلاح 

قراردادهای ساخت نیز تأکید دارند.

به گفته آن‌ها، متقاضی نه در افزایش قیمت فولاد 

نقشی دارد، نه در تأخیر بانک‌ها، نه در روند صدور 

مجوزها و نــه در عملکــرد پیمانــکاران. بنابراین 

منطقی نیست که هزینه این ناکارآمدی‌ها به مردم 

تحمیل شود.همچنین پیشــنهاد شده بخشی از 

آورده نقــدی متقاضیان به اقســاط پس از تحویل 

واحد منتقل شــود تا خانوارها همزمان زیر فشار 

اجاره و پرداخت‌های سنگین ساخت قرار نگیرند.

سرنوشــت نهضت ملی مســکن حالا بیــش از هر 

چیز به اصلاح مــدل مالی آن گره خورده اســت؛ 

مدلی که اگر تغییر نکند، طرحی که قرار بود مسیر 

خانه‌دار شــدن اقشار متوســط و ضعیف باشد، به 

پــروژه‌ای برای حــذف تدریجی همــان خانوارها 

تبدیل خواهد شد.

نهضت ملی مسکن در تله تورم
شوک‌های تورمی پیاپی در حالی هزینه ساخت نهضت ملی مسکن را افزایش داده که بخش عمده ریسک ناشی از گرانی، تأخیر و 

ناکارآمدی‌های اجرایی به متقاضیان این طرح منتقل شده است
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امینی-  بــازار خودرو در دو هفته گذشــته یکی 
از عجیب‌تریــن نوســانات خــود را تجربــه کرد؛ 

خودروهایی که ظرف چند روز صدها میلیون تا 

حتی یک میلیارد تومان گران شده بودند، حالا 

با افت محسوس قیمت روبه‌رو شده‌اند. اتفاقی 

که به اعتقاد مســئولان و فعالان بازار، نه ریشه 

در اقتصاد واقعی داشــت و نه ناشــی از کمبود 

عرضه بود، بلکه بیشتر محصول فضای روانی، 

شایعه‌سازی و موج‌سواری دلالان بود.

به گــزارش خراســان، بــازار خــودرو بــار دیگر 

نشــان داد بیــش از آن که تابــع منطــق تولید و 

اقتصاد باشد، از هیجان و انتظارات روانی تأثیر 

می‌گیرد. طــی روزهــای اخیر، رشــد ناگهانی 

قیمت خــودرو، از محصولات داخلــی گرفته تا 

مدل‌های خارجی، شوک تازه‌ای به خریداران 

وارد کرد؛ شــوکی که خیلــی زود رنگ باخت و 

جای خود را به کاهش قیمت‌ها داد.

طبــق اعــام خبرگــزاری فــارس، در اوج ایــن 

التهــاب، برخــی خودروهــای خارجی تــا مرز 

پنــج میلیــارد تومــان قیمت‌گــذاری شــدند و 

خودروهای داخلی نیــز افزایش‌هایی بین ۵۰ 

تا ۱۰۰ میلیون تومــان را تجربه کردند. اما این 

تب تند، عمر چندانی نداشت و بازار خیلی زود 

وارد مسیر نزولی شد.

روایت وزارت صمت از یک التهاب 
مصنوعی

ســخنگوی وزارت صنعــت، معــدن و تجــارت 

معتقد است جهش اخیر قیمت‌ها هیچ پشتوانه 

اقتصــادی نداشــته اســت. عــزت‌ا... زارعــی 

با اشــاره به ثبات نســبی نــرخ ارز و نبــود تغییر 

معنادار در شاخص‌های تورمی تأکید کرده که 

بازار خودرو قربانی »هیجان کاذب« شده است.

به گفته او، شایعات گسترده درباره توقف تولید 

خــودرو، مهم‌تریــن عامــل التهــاب اخیــر بود؛ 

شــایعاتی که در فضای مجازی دست‌به‌دســت 

شــد و بســیاری از خریــداران را بــه ایــن تصور 

رســاند که بازار با کمبود شــدید خودرو روبه‌رو 

خواهد شد.

زارعی توضیح می‌دهــد کاهش فعالیت برخی 

خطوط تولیــد در نیمه نخســت فروردیــن، صرفاً 

اقدامی موقت و احتیاطی به دلیل شرایط امنیتی 

بوده و هیچ‌گاه به معنــای تعطیلی صنعت خودرو 

نبوده است.

حبابی که ترکید
همزمان با افزایش عرضه و آغاز دوباره فروش‌ها، 

بــازار مســیر معکــوس را در پیش گرفــت. رئیس 

اتحادیــه فروشــندگان خــودروی تهــران از افــت 

محســوس قیمت‌هــا طــی روزهــای اخیــر خبــر 

می‌دهــد و می‌گوید بخــش بزرگــی از افزایش‌ها 

»کاملًا حبابی« بوده است.

اسد کرمی می‌گوید خودروهای داخلی حدود ۱۵ 

درصد و خودروهای خارجی تا ۲۵ درصد کاهش 

قیمت داشــته‌اند. به گفته او، برخی خودروهایی 

که تا پنج میلیارد تومان آگهی می‌شــدند، اکنون 

حدود چهار میلیارد و ۲۰۰ میلیون تومان معامله 

می‌شوند.

او معتقد است بازار همچنان در وضعیت بی‌ثبات 

قرار دارد و خریداران بهتر است تا بازگشت آرامش 

کامل، از تصمیم‌های هیجانی پرهیز کنند.

ردپای دلالان در التهاب بازار
در این میان، برخی نمایندگان مجلس نیز انگشت 

اتهام را به سمت ســوداگران گرفته‌اند. مصطفی 

طاهری، عضو کمیسیون صنایع و معادن مجلس 

می‌گوید بخش مهمی از التهابــات اخیر از طریق 

آگهی‌های صوری شکل گرفته است.

به گفته او، عده‌ای بــدون آن کــه خودرویی برای 

فــروش داشــته باشــند، بــا انتشــار قیمت‌هــای 

غیرواقعی در پلتفرم‌های اینترنتــی، فضای بازار 

را ملتهب می‌کنند و به موج گرانی دامن می‌زنند.

این شــیوه‌ای اســت که بــازار خودرو پیشــتر هم 

تجربه کرده؛ بازاری که بارها ثابت کرده در نبود 

شــفافیت و نظــارت مؤثر، مســتعد شــکل‌گیری 

حباب‌های قیمتی است.در شرایطی که وزارت 

صمت وعــده عرضــه هفتگــی خــودرو و کنترل 

قیمت‌هــا را داده، حالا بســیاری امیدوارند بازار 

پــس از هفته‌ها التهــاب، دوباره به ثبات برســد؛ 

ثباتی که شــاید مهم‌ترین نیاز ایــن روزهای بازار 

خودرو باشد.

امینی- سال‌هاســت دبی برای تجارت خارجی 
ایران نقش یــک مســیر میانبر را بــازی می‌کند؛ 

مسیری که حالا برخی مقام‌های اقتصادی آن را 

به یک نقطه آسیب‌پذیر برای اقتصادکشور تعبیر 

می‌کنند. اظهارات تازه سید احسان خاندوزی، 

وزیر اسبق اقتصاد، بار دیگر بحث وابستگی ارزی 

ایران به امارات و تبعات آن را داغ کرده است.

دبی؛ از شریک تجاری تا مرکز رصد مالی
خانــدوزی در گفت‌وگــوی تلویزیونــی اخیــر 

خود اعــام کرد امــارات از طریق شــرکت‌های 

پوششــی، صرافی‌هــای ایرانــی و حتی شــعب 

بانک‌هــای ملــی و صــادرات، بــه نقطــه تمرکز 

اطلاعــات مالــی و تجــاری ایــران تبدیل شــده 

اســت؛ اطلاعاتــی کــه بــه گفتــه او در نهایــت 

می‌تواند در اختیار آمریکا قرار بگیرد.

طبق آمار موجــود، بانک ملی ایران هفت شــعبه 

و بانک صادرات هشــت شــعبه فعــال در امارات 

دارند؛ حضوری که در ســال‌های گذشته مزیت 

تجاری محسوب می‌شد اما اکنون از نگاه برخی 

کارشناســان، به یک کانــال آســیب‌پذیر تبدیل 

شده است.

اعتراف آمریکایی‌ها به همکاری مالی 
منطقه

چندی پیش، اســکات بســنت وزیــر خزانه‌داری 

آمریــکا در گفت‌وگــو بــا فاکس‌نیــوز اعــام کرد 

کشــورهای حاشــیه خلیــج فــارس اطلاعــات 

مالــی مرتبــط بــا ایــران را در اختیار واشــنگتن 

قــرار داده‌اند و همیــن همکاری بــه آمریکا برای 

مسدودســازی دارایی‌هــای ایران کمــک کرده 

است.این نخستین بار نیســت که موضوع فشار 

مالی از مسیر امارات مطرح می‌شود. خاندوزی 

می‌گویــد در ســال‌های گذشــته چندیــن مورد 

محدودســازی حســاب‌های درهمی، بازداشت 

صرافان ایرانی و حتی بازداشت یکی از مسئولان 

حوزه تسویه ارزی ایران در امارات رخ داده است.

وابستگی پرهزینه به دبی
به گــزارش فارس، بررســی‌ها نشــان می‌دهد با 

وجود آن که بخش عمده کالاهای وارداتی ایران 

از امــارات، در اصــل متعلق به کشــورهای دیگر 

است و تنها اسناد آن‌ها در دبی تغییر می‌کند، اما 

حدود نیمی از تسویه‌های تجاری ایران همچنان 

در این کشور انجام می‌شود.

حمیــد قنبــری، معــاون دیپلماســی اقتصــادی 

وزارت خارجــه، دلیل ایــن وابســتگی را جایگاه 

تاریخی دبی به‌عنوان مرکز مالی و بندری منطقه 

می‌داند. در مقابــل، علیرضــا پیمان‌پاک رئیس 

اسبق سازمان توسعه تجارت، معتقد است عادت 

تجار و سود ناشــی از چندنرخی بودن ارز، باعث 

تثبیت این مسیر شده است.

جست‌وجوی مسیرهای جایگزین
کارشناســان اقتصــادی معتقدنــد ایــران برای 

کاهش وابستگی به امارات، ناچار به فعال‌سازی 

مسیرهای جایگزین است؛ از توسعه کریدورهای 

شمالی و مسیر ترکیه گرفته تا استفاده بیشتر از 

شبکه ریلی چین.همچنین استفاده از شبکه‌های 

پرداخت غیرغربی نظیر شــبکه پرداخت چین و 

ظرفیت‌های عمان و ترکیه برای مبادلات تجاری 

و توســعه تجارت تهاتــری، از جملــه گزینه‌هایی 

است که می‌تواند سهم امارات در مبادلات مالی 

ایران را کاهش دهد؛ مسیری که حالا بیش از هر 

زمان دیگری، به یــک دغدغه امنیــت اقتصادی 

تبدیل شده است.

بازار خودرو در گرداب هیجان
 افزایش ناگهانی قیمت خودرو در حالی بازار را ملتهب کرد که 

 نه نرخ ارز جهش معناداری داشت و نه تولید متوقف شده بود.
 حالا با تخلیه حباب، قیمت‌ها دوباره عقب نشسته‌اند

امارات چگونه به گلوگاه ارزی ایران تبدیل شد؟
افشاگری‌های تازه درباره نقش دبی در رصد مبادلات مالی ایران، دوباره وابستگی تجاری و ارزی تهران به 

امارات را به کانون توجه آورده است


