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اقتصاد و سیاست 2
لات و دغدغه‌های اصلی  کی از سؤا خراسان: �ی
ت اسناد دفترچه‌ای است؛  امروز مردم درباره وضع�ی
گر  ل می‌شود و ا ن که چگونه به سند تک‌برگ تبد�ی ا�ی
ی مواجه خواهند  ن کار را نکنند، با چه چالش‌ها�ی ا�ی

شد؟
  مولوی پور مدیرکل ثبت‌اسناد و املاک خراسان 
رضوی: اسناد تک‌برگی همان اسناد حدنگار هستند 
اسناد  و  برخوردارند  ی  لا�ی با اعتبار  از  کنون  هم‎ا و 
بانک‌های  در  دارند،  فی  توص�ی ت  ماه�ی دفترچه‌ای 
اطلاعاتی کاداستر انعکاس ندارند و در معرض خطراتی 
رند.  می‌گ�ی قرار  اختلاف  بروز  و  تجاوز  تعرض،  مانند 
، از جمله معامله  اری از امور ن برای انجام بس�ی همچن�ی
ا ارائه ملک به‌عنوان  افت وام بانکی �ی در دفترخانه، در�ی
د ابتدا به اداره  ی، دارنده با�ی قه در مرجع قضا�ی وث�ی
ثبت محل وقوع ملک مراجعه و سند دفترچه‌ای را به 
نه صدور سند حدنگار  ل کند. هز�ی سند حدنگار تبد�ی
که حدود  نه اوراق بهادار است  ند، هز�ی �ی ن فرا در ا�ی
ن از مردم  ۲۰۰ هزار تومان اعلام شده است. بنابرا�ی
ن زمان ممکن اسناد  م در کوتاه‌تر�ی درخواست می‌کن�ی
دفترچه‌ای خود را به اداره ثبت محل وقوع ملک ارائه 
ل آن به سند تک‌برگی اقدام کنند. با توجه  و برای تبد�ی
ن اسناد در بانک اطلاعات  به ثبت‌نشدن اطلاعات ا�ی
گری درباره  ، در صورت ثبت ادعای شخص د�ی کاداستر
سند  دارنده  بعدی  اقدامات  است  ممکن  ملک، 
دگی  جه رس�ی ف آن ادعا و نت�ی ن تکل�ی �ی دفترچه‌ای به تع�ی
نه‌ساز اختلاف  ن موضوع می‌تواند زم�ی وابسته شود.ا�ی

و دعاوی حقوقی شود.

و  قولنامه‌ای  اسناد  خصوص  در  خراسان: 
ده شده است؟ ش�ی ری اند�ی وکالت نامه ها چه تداب�ی

ک فاقد سند رسمی، ممکن است  ع املا   در موضو
خود ملک سابقه سند داشته باشد، اما دارنده فعلی 
ا وکالت‌نامه  به‌واسطه نقل‌وانتقال عادی، قولنامه �ی
ندهای مورد بحث،  ت باشد. از نظر فرا�ی مدعی مالک�ی
رهای  ت خود را از مس�ی ت مالک�ی د وضع�ی ن اشخاص با�ی ا�ی
ری کنند. وکالت‌نامه به‌خودی‌خود موجب  گ�ی قانونی پ�ی
د شده  گر در آن ق�ی ت نمی‌شود؛ حتی ا انتقال مالک�ی
ل می‌تواند ملک را به هر شخصی منتقل  باشد که وک�ی
کند. در سوابق اداره ثبت، مالک همان کسی است که 

سند به نام او ثبت شده است. 
ل بدهی  در مواردی مشاهده می‌شود که ملک به دل�ی
ی بازداشت  گر از سوی مرجع قضا�ی ا پرونده‌ای د�ی �ی
ده،  که ملک را با وکالت‌نامه خر�ی می‌شود و شخصی 
طی،  ن شرا�ی ن موضوع مطلع می‌شود. در چن�ی بعداً از ا�ی
مستلزم  است  ممکن  ی  قضا�ی مرجع  در  ادعا  اثبات 
نه باشد.  گر و صرف زمان و هز�ی ل پرونده‌ای د�ی تشک�ی
وکالت‌نامه  مبنای  بر  را  ملکی  که  کسانی  ن،  بنابرا�ی
دفتر  به  وقت  ع  اسر در  د  با�ی کرده‌اند،  داری  خر�ی
تا  کنند  اجرا  را  وکالت‎نامه  و  مراجعه  رسمی  اسناد 
ت به‌صورت رسمی انجام شود. داشتن  انتقال مالک�ی

ست. ی به معنای مالک‌شدن ن�ی وکالت‌نامه به‌تنها�ی

کنون چه تعداد سند دفترچه ای در  خراسان : هم‎ا
استان وجود دارد؟

ت دفترچه‌ای  ش از ۳۵۰هزار سند مالک�ی   در حال حاضر ب�ی
ن تعداد می‌تواند برای  در دست مردم استان است. ا�ی
را  جاد کند؛ ز�ی ی مشکلاتی ا�ی مردم، ادارات و مراجع قضا�ی
ک فاقد  ادشده حدنگاری نشده‌اند. درباره املا اسناد �ی
ت آن‌ها بر اساس اسناد عادی  کی که مالک�ی ا املا سند �ی
م اما تا امروز  ار ندار�ی قی در اخت�ی اثبات می‌شود، آمار دق�ی
ن سامانه در استان خراسان  ک به ۸ هزار ادعا در ا�ی نزد�ی
کنون، برای دارندگان اسناد  رضوی ثبت شده بود. هم‎ا
ف مربوط  حدنگار صادرشده از ۱۳۹۶/۱/۱ به بعد، تکال�ی
ن  ح است. با ا�ی به قانون الزام و سامانه ثبت ادعا مطر
ا  خ سند داشته‌اند �ی ن تار�ی ش از ا�ی حال، اشخاصی که پ�ی
ز می‌توانند  ت‎شان بر مبنای سند عادی است ن�ی مالک�ی
اطلاعات و ادعای خود را در سامانه ثبت کنند. در حال 
ستند صرفاً به  ، دارندگان سند دفترچه‌ای ملزم ن�ی حاضر
ن سند، ادعای خود را در سامانه ثبت ادعا  ل داشتن ا�ی دل�ی
ل سند دفترچه‌ای به  ثبت کنند؛ اما لازم است برای تبد�ی

امدهای بعدی  سند حدنگار اقدام کنند تا از خطرها و پ�ی
ری شود. جلوگ�ی

ن نگرانی وجود دارد که ممکن است  خراسان: ا�ی
اسناد  برای  مشکل  جاد  ا�ی جهت  صرفاً  اشخاصی 
جاد مانع برای معاملات ملکی اقدام به  ا ا�ی دفترچه ای �ی
ن نگرانی چگونه برطرف  ج ادعا در سامانه کنند، ا�ی در

می شود؟
ج ادعا در سامانه است    ثبت ادعا صرفاً به معنای در
ا اثبات قطعی  و به‌خودی‌خود به معنای صدور سند �ی
تی و اطلاعات  ست. متقاضی ابتدا اطلاعات هو�ی ت ن�ی مالک�ی
ت و نشانی ملک را ثبت می‌کند. سپس  مربوط به مالک�ی
درخواست برای نقشه‌بردار ارسال می‌شود تا با هماهنگی 
م و در سامانه بارگذاری شود. در  مالک، نقشه ملک ترس�ی
ل و مدارک  د اطلاعات را تکم�ی مرحله بعد، متقاضی با�ی
ت دفترچه‌ای  ا سند مالک�ی خود، از جمله اسناد عادی �ی
ری صادر می‌شود. کد  ان، کد رهگ�ی را بارگذاری کند. در پا�ی
ری نشان می‌دهد ادعا در سامانه ثبت شده و نقشه  رهگ�ی
د و استانداردهای سازمان  �ی ملک با مختصات موردتأ�ی

ک کشور در بانک اطلاعات کاداستر درج  ثبت اسناد و املا
جاد می‌کند  ستمی ا�ی ک قفل س�ی ند �ی ن فرا�ی شده است. ا�ی
تا ادعاهای ثبت‌شده در اقدامات بعدی مورد توجه قرار 
ان کار متقاضی  ری به معنای پا�ی افت کد رهگ�ی رند؛ اما در�ی گ�ی

ری کند. گ�ی ز پ�ی د مراحل قانونی بعدی را ن�ی ست و او با�ی ن�ی

ر را طی کنند؟ ن مس�ی د ا�ی خراسان:  چه کسانی  با�ی
  گروه اول  اشخاصی که ملکشان فاقد سابقه ثبت و سند 
د به اداره ثبت محل مراجعه و  است، پس از ثبت ادعا با�ی
مطابق مقررات جاری قانون ثبت، درخواست ثبت ملک 

ری کنند.  گ�ی را پ�ی
گروه دوم اشخاصی که ملکشان دارای سابقه ثبت است 
ت شده‌اند،  ا وکالت‌نامه مدعی مالک�ی ق قولنامه �ی اما از طر�ی
ت ثبتی اراضی  ف وضع�ی ن تکل�ی �ی ر قانون تع�ی د از مس�ی با�ی
و ساختمان‌های فاقد سند رسمی اقدام کنند، مدارک 
خود را در سامانه مربوط بارگذاری کنند و تا صدور سند 
ی  ر باشند. گروه سوم  اشخاصی که رأی قضا�ی گ�ی حدنگار پ�ی
م سند  به نفعشان صادر شده، برای مثال رأی الزام به تنظ�ی
ی  گرفته‌اند اما انتقال را در اجرای احکام و دفترخانه نها�ی
د برای اجرای رأی و انتقال رسمی ملک اقدام  نکرده‌اند، با�ی
تشان بر اساس  ز افرادی که مالک�ی کنند. گروه چهارم ن�ی
د  ز با�ی ن اصلاحات ارضی سابق منتقل شده است ن�ی قوان�ی
افت  ادعای خود را ثبت و مراحل قانونی لازم را برای در�ی

سند دنبال کنند.

داری  که آپارتمان خر�ی خراسان:برای شهروندانی 
ل بدهی به شهرداری نتوانسته‌اند سند  کرده اند و به دل�ی

منتقل کنند، چه راهکاری وجود دارد؟
ل بدهی به  ی که مالک آن‌ها به دل�ی   درباره آپارتمان‌ها�ی
رد و انتقال رسمی را انجام  ان‎کار بگ�ی شهرداری نتوانسته پا�ی
ف کرده است و  ن تکل�ی �ی دهد، تبصره ۶ ماده ۱۰ قانون الزام تع�ی
مالک می‌تواند برای محاسبه بدهی مربوط به واحد خود به 
گر متقاضی فقط مالک  شهرداری مراجعه کند. برای مثال، ا
ک واحد در طبقه چهارم باشد، بدهی مربوط به همان  �ی
ان‎کار طبق ضوابط شهرداری  واحد محاسبه می‌شود و پا�ی
ان‎کار درج می‌شود و  زان بدهی در پا�ی صادر خواهد شد. م�ی
ت را صادر و بدهی را در ظهر  ادارات ثبت ملزم‌اند سند مالک�ی
د  ن انتقال بعدی، مالک با�ی د کنند. هنگام نخست�ی سند ق�ی

ه کند. بدهی را با شهرداری تسو�ی

ان می کنند که کارهای  ز ب�ی خراسان: برخی شهروندان ن�ی
رسمی سند را انجام داده اند ولی سند بعد از 2 ماه به آن‌ها 

ست؟ ر چ�ی ن تاخ�ی ل ا�ی ل داده می شود؛ دل�ی تحو�ی
ل خدمات، کاهش سفرهای درون‌شهری  برای تسه�ی
، قراردادی در سطح ملی با  کوتاه‌کردن زمان انتظار و 
ان دفاتر  شرکت‌های پستی منعقد شده است تا اسناد م�ی
اسناد رسمی و ادارات ثبت جابه‌جا و پس از صدور به مالک 
نی شرکت  گز�ی ر شرکت طرف قرارداد و جا�ی �ی ل شود. با تغ�ی تحو�ی
جاد  رساخت‌ها و تعداد کارکنان ا�ی د، مشکلاتی در ز�ی جد�ی
م تا  دوار�ی ن حال ام�ی ده است؛ با ا�ی رها انجام�ی شده که به تأخ�ی

نده زمان انتظار به حداقل ممکن برسد. دو ماه آ�ی

ک خراسان رضوی مطرح شد رکل ثبت‌اسناد و املا در گفت و گوی رودرروی »خراسان« با مد�ی

ن ر ذره‌ب�ی می ز�ی سندهای قد�ی
 هشدار فرماندار 

به نانوایی های کم کار و متخلف

عات  شا�ی رد  با  مشهد  فرماندار 
ت  فعال�ی ساعت  ر  �ی تغ�ی به  مربوط 
ن  آرد ا�ی ه  کاهش سهم�ی ی‌ها و  نانوا�ی
م  تصم�ی چ  ه�ی که  کرد  د  ک�ی تأ واحدها 
ه  ر در سهم�ی �ی نه اتخاذ نشده است و هرگونه تغ�ی ن زم�ی دی در ا�ی جد�ی
نو  ی‌ها صرفاً بر اساس عملکرد ثبت‌شده آن‌ها در سامانه نان�ی آرد نانوا�ی
ی‌های  ه آرد نانوا�ی نی، سهم�ی دحسن حس�ی انجام می‌شود. به گفته س�ی
ن قرار دارد و ممکن است به نفع واحدهای  ر ذره‌ب�ی کم‌کار و متخلف ز�ی
جدی  هشدار  کنار  در  که  موضوعی  شود؛  ع  بازتوز�ی خوش‌عملکرد 
ج از شبکه، نشان می‌دهد  فرمانداری درباره برخورد با فروش آرد خار
ی‌های مشهد همچنان در دستورکار است.  نظارت بر عملکرد نانوا�ی
نی، فرماندار مشهد، در گفت‌وگو با خراسان اظهار کرد:  دحسن حس�ی س�ی
ی‌ها معمولاً متناسب با فصل تابستان و زمستان و ماه  ساعت کاری نانوا�ی
ه  شنهاد اتحاد�ی د با پ�ی ر با�ی �ی ن می‌شود و هرگونه تغ�ی �ی مبارک رمضان تع�ی
ری در  �ی چ تغ�ی کنون ه�ی ب شورای مربوط ابلاغ شود. هم‎ا ان و تصو�ی نانوا�ی
ز از  ن واحدها ن�ی ه آرد ا�ی ی‌ها اعمال نشده و سهم�ی ت نانوا�ی ساعت فعال�ی
ر نکرده است.وی با اشاره به نظارت بر عملکرد  �ی سوی فرمانداری تغ�ی
ن سامانه  زان فروش نان در ا�ی نو افزود: م�ی ق سامانه نان�ی ی‌ها از طر�ی نانوا�ی
زان مورد انتظار  کمتر از م�ی ی  ثبت می‌شود و چنانچه عملکرد نانوا�ی
ع به واحدهای  ند بازتوز�ی افته و در فرا�ی ه آرد آن کاهش �ی باشد، سهم�ی
ت بهداشت  ت نان، رعا�ی ت و کم�ی ف�ی ابد. ک�ی خوش‌عملکرد اختصاص می‌�ی
ی‌هاست. ابی نانوا�ی ز از شاخص‌های ارز�ی ان ن�ی و نحوه برخورد با مشتر�ی
ش محسوسی در تخلفات  را افزا�ی ا اخ�ی ن که آ�ی فرماندار مشهد در پاسخ به ا�ی
ع آرد  ، با انتقاد از ساختار فعلی توز�ی ر ا خ�ی ان به شما گزارش شده �ی نانوا�ی
ارانه ای ممکن است برای برخی  مت آرد آزاد و �ی ارانه‌ای گفت: اختلاف ق�ی �ی
ج از  جاد کند؛ به‌گونه‌ای که فروش آرد خار افراد فرصت سوءاستفاده ا�ی
ی  گر نانوا�ی ل آن به نان داشته باشد. ا شتری نسبت به تبد�ی شبکه، سود ب�ی
گر همان را  سه را پخت کند 300 تا 400 هزارتومان سود می کند اما ا همان ک�ی
ب  طی، قر�ی ن شرا�ی ون تومان سود دارد. با وجود چن�ی ل�ی ش از 2 م�ی بفروشد ب�ی
ل  افتی را به نان تبد�ی ان افرادی متعهد هستند که آرد در�ی به اتفاق نانوا�ی
ی که  ن فضا�ی ن‌حال، با ا�ی ار مردم قرار می‌دهند؛ باا�ی می‎کنند و در اخت�ی
ی مواردی مانند فروش آرد خارج از شبکه،  وجود دارد، در صورت شناسا�ی
د  ر تخلفات، برخورد قانونی صورت خواهد گرفت؛ فقط با�ی ا سا�ی کم‌فروشی �ی
ن درباره احتمال اجرای طرح  م.وی همچن�ی دا کن�ی ی و پ�ی موارد را شناسا�ی
ست و اطلاعات وزن  ن طرحی مطرح ن�ی د فروش وزنی نان گفت: چن�ی جد�ی

ی‌ها درج شود. د روی تابلوهای نانوا�ی مت با�ی چانه، وزن نان و ق�ی

ش از ۳۵۰هزار سند   ب�ی
دفترچه‌ای  ت  مالک�ی
رضوی  خراسان  در 
ل  همچنان در دست مردم است؛ اسنادی که تبد�ی
نه‌ساز  زم�ی می‌تواند  تک‌برگ  سند  به  آن‌  نکردن 
دگی معاملات شود. مولوی  چ�ی اختلافات ملکی و پ�ی

ک استان، در گفت‌وگو  رکل ثبت‌اسناد و املا ، مد�ی پور
اسناد  ل  تبد�ی ر  مس�ی ح  �ی تشر ضمن  خراسان،  با 
د ملک با قولنامه  دفترچه‌ای، درباره خطرات خر�ی
ر  ل تأخ�ی ت و دلا�ی و وکالت‌نامه، ثبت ادعاهای مالک�ی
ح می‌دهد که در ادامه  د توض�ی ل اسناد جد�ی در تحو�ی

د. می‌خوان�ی
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