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گر نسبت‌های امروز بازار مسکن ا�یران را    ا
روی کاغذ رسم کن�یم، خروجی نه �یک نمودار 
 » کار�یکاتور متعارف اقتصادی، بلکه �یک »
خ  تمام‌ع�یار است: پاها�یی نح�یف از افت نر
رشد جمع�یت و تشک�یل خانواده، دست‌ها�یی کوتاه از تسه�یلات بانکی  
ون به نام  کارآمد و در سوی مقابل کله‌ای به‌شدت غول‌آسا و ناموز نا
»تورم مسکن و زم�ین« که تعادل کل پ�یکره اقتصاد کشور را بر هم زده است. 
تازه‌تر�ین �یافته‌های پژوهشی، از جمله گزارش مرکز پژوهش‌های مجلس، 
رسماً تأ�ی�ید می‌کند که تورم مسکن مدت‌هاست پ�یوند علت و معلولی خود 
را با دو محرک سنتی �یعنی »تقاضای ناشی از رشد جمع�یت« و »قدرت خر�ید 
وام‌ها« بر�یده و با سوختِ انقباض مصنوعی عرضه زم�ین، در حال بلع�یدن 

مع�یشت خانوارها در سراسر کشور است. 

د ابعاد فاجعه در آمارها؛ سهم مسکن از سفره به ۶۰ درصد رس�ی
داده های رسمی نشان می دهد ا�ین گسست و فرار تورم از بن�یان‌های جمع�یتی 
و اعتباری، چگونه ز�یست مع�یشتی طبقات مصرف‌کننده را با چالش جدی 

روبه رو کرده است:
بلعیده شدن سفره خانوار: بر اساس ارز�یابی‌های مرکز پژوهش های مجلس 
)در گزارش 21994(، سهم مسکن در سبد هز�ینه خانوار شهری پا�یتخت که در م�یانه 
کنون به قله حدود ۶۰ درصد رس�یده و م�یانگ�ین  دهه ۸۰ معادل ۴۶ درصد بود، ا
کشوری ن�یز از مرز ۴۴ درصد فراتر رفته است. ا�ین جهش به معنای بلع�یده شدن 

سهم تغذ�یه، سلامت و آموزش خانواده‌ها توسط سرفصل اجاره و مسکن است. 
سقف‌شکنی قیمت‌ها: با صعود م�یانگ�ین ق�یمت مسکن در کشور به کانال ۵۲ 
تا ۵۳ م�یل�یون تومان و قرار گرفتن تهران در آستانه قله متری ۲۰۰ م�یل�یون تومان، 
د�یگر تسه�یلات بانکی توان پوشش دادن حتی چند مترمربع از �یک آپارتمان 
حداقلی را هم ندارد و شکاف قدرت خر�ید با ق�یمت، نجومی شده است. در 

تهران نمودار مربوط به ا�ین بخش، از شکاف بزرگ در ا�ین راستا حکا�یت دارد. 
انجماد ساخت و معاملات: طبق گزارش مرکز پژوهش‌ها، ت�یراژ پروانه‌های 
ساختمانی پا�یتخت از ۳۰ هزار فقره در اوا�یل دهه ۹۰ به کف تار�یخی ز�یر ۷ هزار 
فقره در سال‌های اخ�یر سقوط کرده و اراضی مستعد باقی‌مانده در مرز تهران به 
ز�یر ۲۵ هزار هکتار فشرده شده است. ا�ین در حالی است که سهم زم�ین در هز�ینه 

تمام شده مسکن کشور به عدد بی سابقه 64 درصد رس�یده است. 
گسست کامل جمعیت و قیمت:  در شرا�یطی که رشد جمع�یت و خانوار در 
کشور به شدت کند شده، افزا�یش شد�ید ق�یمت مسکن نشان دهنده ا�ین است 
ج و اس�یر �یک سازوکار مع�یوب عرضه و  که ا�ین بازار کاملاً از کارکرد مصرفی خار

احتکار شده است.

ن مسکن کشور تر�ی تهران، و�ی
که تهران  برای درک ر�یشه ا�ین بحران ملی، با�ید به پا�یتخت نگر�یست؛ چرا
همواره ل�یدر و قطب‌نمای انتظارات تورمی ملکی در سراسر کشور بوده و 
کم بر آن، به الگوی مسلط استان‌ها تبد�یل می‌شود.  س�یاست‌گذاری‌های حا

در ا�ین رابطه تصو�یب‌نامه اخ�یر ه�یئت وز�یران 
تحت عنوان »برنامه اقدام برای ساماندهی، 
پالا�یش عملکردی و تمرکززدا�یی از استان‌های 
«، تازه‌تر�ین نمونه از هم�ین نگاه  تهران و البرز
منقبض‌کننده است. ا�ین مصوبه با ا�یجاد مانع 
سه‌ساله بر سر احداث شهرک‌های مسکونی و 
کالبدی به  شهرهای جد�ید و تحم�یل انقباض 
روستاها و شهرها، عملاً قفلی تازه بر دسترسی 
شهروندان به اراضی قانونی زده است. توج�یه 
کنترل ناترازی آب،  دولتمردان در ا�ین انقباض، »
برق و انرژی« عنوان می‌شود؛ اما مرور عملکردها 
نشان می‌دهد که ا�ین بهانه تنها برای طبقات 

محروم و متقاض�یان واقعی معتبر است!

رانت ۲۰ م�یل�یونی در برابر قفل زم�ین؛ تناقض 
کم�یس�یون ماده ۵

که درست همزمان با  نکته ماجرا ا�ین جاست 
بستن درهای الحاق رسمی زم�ین به بهانه کنترل 
مصرف آب و برق، در سوی د�یگر ماجرا بذل و 
بخشش حقوق شهری با شدت ادامه دارد. طبق 
اظهارات منان رئ�یسی، عضو کم�یس�یون عمران 
کی است ظرف  مجلس، آمارهای ساختمانی حا
کم  پنج سال اخ�یر بالغ بر ۲۰ م�یل�یون مترمربع ترا
مازاد از معبر کم�یس�یون ماده ۵ شهر تهران پمپاژ 
کمی که ظرف�یت افزودن حدود ۲۰۰  شده است؛ ترا
هزار واحد مسکونی و اسکان ب�یش از ۶۰۰ هزار نفر 
کم‌تر�ین و ز�یرساخت‌زده‌تر�ین پهنه‌های  را در مترا
پا�یتخت رقم زده است. سوال اساسی ا�ین جاست: 
گر بارگذاری جمع�یتی ناترازی آب و برق می‌آورد،  ا
چگونه برای ا�ین ۶۰۰ هزار نفر منابع وجود دارد، اما 
برای توسعه افقی و ارزان عامه مردم قحطی است؟

فاجعه‌بارتر آنکه نزد�یک به ۹۰ درصد مصوبات ا�ین کم�یس�یون )۱,۲۳۳ پرونده(، 
به‌صورت  بلکه  تفص�یلی،  ح  بازنگری طر �یا  بر مصلحت عمومی  نه مبتنی 
ک خاص صادر شده است. در مقام مقا�یسه، ا�ین حجم  »موردی« و برای املا
از ساخت‌وساز رانتی خلق‌شده در پا�یتخت، تقر�یباً دو برابر کل مسکن حما�یتی 
گذشته است؛ تناقض  کشور طی ۵ سال  تحو�یل‌شده در تمام ۳۱ استان 
ک بر عامه مردم قفل می‌کند تا بازار آسمان‌فروشی  زننده‌ای که زم�ین را روی خا

عمودی برای برخی داغ بماند.

اس ملی ون اصل ۹۰ به ترک‌فعل‌ها در مق�ی س�ی کنش کم�ی وا
س�یاست انقباضی زم�ین که مصوبه اخ�یر ه�یئت وز�یران برای تهران و البرز را ن�یز 
کنش دستگاه‌های نظارتی را برانگ�یخته  ادامه همان رو�یکرد می توان دانست، وا

است. رئ�یس کم�یس�یون اصل ۹۰ مجلس پ�یشتر انقباض عرضه زم�ین را رسماً 
»ظلم آشکار به مردم« خوانده و از ارسال پرونده ترک‌فعل وزارت راه و شهرسازی 

به دستگاه قضا خبر داده است.
محور اصلی بازخواست مجلس، سرنوشت »ماده ۵۰ قانون برنامه هفتم 
پ�یشرفت« است؛ قانونی که دولت را ملزم کرده بود طی ۵ سال، ۳۳۰ هزار هکتار 
زم�ین به محدوده سکونتگاهی کشور ب�یفزا�ید تا سهم زم�ین در ق�یمت تمام‌شده 
شکسته شود. با وجود ا�ین، پ�یشرفت ا�ین الزام قانونی در رقم نازل حدود ۲۲ 
( درجا زده است. بهای مستق�یم ا�ین تعلل، طولانی  درصد )۷۰ تا ۷۴ هزار هکتار
شدن صف انتظار دهک‌های اول تا سوم برای دست�یابی به سرپناه به مرز 

. غ�یرقابل‌باور ۷۰ تا ۷۶ سال است؛ رقمی فراتر از طول عمر کاری �یک خانوار

گشت از راه باطل فرجام سخن؛ باز
»معادله کار�یکاتوری مسکن« پ�یام روشنی دارد: تا زمانی که س�یاست‌گذار 
پشت بهانه‌ها�یی نظ�یر ناترازی پنهان شود، از الحاق قانونی اراضی ملی 
کم‌فروشی  طفره برود و در عوض شهرداری‌ها را در مس�یر آسان و پردرآمد ترا
آزاد بگذارد، ه�یچ وام بانکی و ه�یچ مشوق جمع�یتی حر�یف ا�ین غول تورمی 
، شکستن انحصار زم�ین، مهار  نخواهد شد. درمان واقعی بازار مسکن کشور
کم فروشی و پا�یبندی تمام‌ع�یار به تکال�یف توسعه‌ای  شهرفروشی در قالب ترا

ماده ۵۰ برنامه هفتم است.

کاتوری مسکن معادله کار�ی
تی از دست داده؛  رات جمع�ی �ی ات وام و تغ�ی ش ارتباط خود را با واقع�ی ش از پ�ی ن بررسی‌های مرکز پژوهش‌های مجلس نشان می‌دهد که چگونه تورم مسکن ب�ی  تازه‌تر�ی

ن، بازار مسکن کشور را به گروگان گرفته است موضوعی که در کنار حبس عرضه زم�ی
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ضربه فنی ادعای بسنت 
با داده‌ها

ه  ارد دلاری نفت در ۷ ماهه سال، فرض�ی ل�ی درآمد ۱۷.۵ م�ی
دانی رساند ل به ابطال م�ی »فروپاشی دوهفته‌ای« را از تحل�ی

گروه اقتصادی - زمانی که اسکات بسنت، وز�یر خزانه‌داری آمر�یکا، با اتکا به 
تشد�ید تحر�یم‌های ثانو�یه و رهگ�یری نفتکش‌ها مدعی شد اقتصاد ا�یران ظرف 
دو هفته با اتمام ذخا�یر و انسداد مالی از پا درخواهد آمد، تحل�یل‌های اول�یه 
نشان دادند که مختصات م�یدانی اقتصاد ا�یران و پ�یچ�یدگی شبکه صادرات 
انرژی، خط بطلانی بر ا�ین آرزواند�یشی است. آن روزها عبور تقو�یم از ضرب‌الاجل 
ادعا�یی بسنت، نخست�ین شکست ا�ین سنار�یو را ثبت کرد؛ اما امروز ا�ین د�یگر 
»تحل�یل روی کاغذ« ن�یست، بلکه داده‌های رسمی وصولی ارز صادرات نفت 

است که ادعای واشنگتن را رسماً ضربه فنی کرده‌اند.

ارد دلار وصولی درآمدهای نفتی در مهر  ل�ی ش از 1.5 م�ی : ب�ی ز ت روی م�ی واقع�ی
آمارهای جد�ید از منابع ارزی کشور حکا�یت از آن دارد که در مهرماه سال جاری، 
درآمد وصول‌شده از محل صادرات نفت، م�یعانات گازی و فرآورده‌ها از مرز ۱.۵ 
م�یل�یارد دلار فراتر رفته است. با احتساب درآمد ۱۶ م�یل�یارد دلاری ن�یمه نخست 
سال، مجموع منابع نفتی نقدشده در ۷ ماهه نخست سال به رقم قابل توجه 

ب�یش از ۱۷.۵ م�یل�یارد دلار رس�ید.
ا�ین عدد پ�یام روشنی دارد: نه‌تنها جر�یان درآمدی کشور به نقطه صفر م�یل 
نکرده، بلکه ورودی جر�یان نقد ارزی به کشور روندی پا�یدار و مداوم دارد. ا�ین 
اقل دو متغ�یر کل�یدی، محاسبات وزارت  انطباق آماری نشان می‌دهد که لا

خزانه‌داری آمر�یکا را به کلی بر هم زده است:
۱. خطای راهبردی در تحلیل »نفت روی آب«: واشنگتن تصور 
کستری ا�یران در  می‌کرد با رصد ماهواره‌ای نفتکش‌ها می‌تواند بازارسازی خا
پالا�یشگاه‌های مستقل شرق آس�یا را متوقف کند. استمرار صادرات مهرماه ثابت 
کرد شبکه انتقال و بارگ�یری نفت ا�یران سازوکاری چابک‌تر و فراتر از انبارهای 

شناور مقطعی دارد.
۲. چرخه تأخیری تسویه: برخلاف تصور بسنت مبنی بر شوک‌آفر�ینی آنی، 
فرا�یند تسو�یه در تجارت انرژی دارای �یک بازه زمانی تنفس است. جر�یانی از 
مطالبات صادراتی گذشته در کنار قراردادهای جاری، پ�یوسته در حال تزر�یق 

نقد�ینگی ارزی به شبکه بانکی کشور است.
ابعاد ا�ین موفق�یت صرفاً �یک دستاورد آماری ن�یست؛ اثر ملموس آن در روزهای 
اخ�یر در کنترل شوک‌های روانی بازار ارز به نما�یش درآمد. ذخا�یر مطلوب ارزی 
بانک مرکزی—که رئ�یس‌کل آن ن�یز بر کفا�یت اطم�ینان‌بخش آن تا مدت‌ها پس 
ک�ید کرده بود—امکان تأم�ین به موقع ارز کالاهای اساسی و  از دوران ترامپ تأ
 ، مواد اول�یه را فراهم آورد و ترمز فوران تقاضای سفته‌بازانه را کش�ید. از طرف د�یگر
تثب�یت ا�ین جر�یان ورودی، ظرف�یت دولت را برای تعهدات ر�یالی نظ�یر افزا�یش 

کالابرگ تقو�یت کرده است. 
با ا�ین همه، تداوم هز�ینه‌های ناشی از تحر�یم و تخف�یف‌های تجاری ا�یجاب 
می‌کند که ا�ین منابع وصولی، صرفاً مسکّن مصارف جاری نشود، بلکه با تقو�یت 
ذخا�یر احت�یاطی، تنوع‌بخشی به ابزارهای پرداخت غ�یردلاری با شرکای بزرگ 
و تداوم انضباط مالی در بودجه، تاب‌آوری شبکه مالی کشور را در برابر فازهای 

بعدی فشار اقتصادی آمر�یکا ب�یشتر کند.


