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بحران جنگ فرسایشی پیش روی مستاجران
مرکز پژوهش‌های مجلس هشدار داد: اجرای 4 اقدام فوری در بازار اجاره، از جمله تمدید خودکار قراردادها و تثبیت اجاره‌بها، برای حمایت از مستأجران ضروری است

 اخبار

روایت عجیب خبرنگار بلومبرگ 
از قیمت واقعی نفت

خــط انــرژی- در بازارهای جهانــی، قیمت‌های 

رســمی مثل برنــت حوالــی ۹۰ تــا ۱۱۰ دلار 

نوســان دارند، امــا این فقط قیمــت روی کاغذ 

اســت. در دنیای واقعی، به‌دلیل حذف حدود 

۱۰ میلیون بشکه از عرضه و فشار شدید تقاضا، 

هر بشــکه‌ای که »همین امــروز« قابــل تحویل 

باشد، کمیاب شــده است. فروشــندگان روی 

نفت فــوری ۱۰ تا ۲۰ دلار یا حتــی تا ۲۷.۸۵ 

دلار پریمیــوم می‌گیرند. هزینــه حمل که قبلًا 

حدود یــک دلار بــود، حالا بــه ۲۰ تــا ۲۵ دلار 

رســیده و بیمه هم چند برابر شــده اســت. یک 

بشکه نفت ممکن اســت در یک نقطه ۷۸ دلار 

و در نقطه‌ای دیگر تا ۲۸۶ دلار تمام شــود. در 

واقع، بازار فیزیکی دارد کمبود شدید »الان« را 

قیمت‌گذاری می‌کند، اما بازار مالی هنوز روی 

این شرط بسته که در ماه‌های آینده اوضاع بهتر 

شــود. عدد روی تابلــو فقط بخشــی از واقعیت 

است؛ قیمت واقعی نفت امروز، با همه هزینه‌ها، 

می‌تواند به ۱۵۰ تا ۳۰۰ دلار برسد.

 کشاورزان آمریکایی 
به خاک سیاه نشستند

فــارس- ســی‌ان‌ان اعلام کرد: طبق آمارهای 

رســمی، ۷۰ درصــد از کشــاورزان آمریکایی 

اعلام کرده‌اند که دیگر توان مالی برای خرید 

کود مورد نیاز مزارع خود را ندارند. قیمت کود 

از زمان آغاز جنگ با ایــران بیش از ۵۰ درصد 

افزایش یافته است.

محمد حقگو

در روزهایی که کشور با سناریوی »جنگ فرسایشی 

و گسترش‌یابنده« روبه‌روست، مرکز پژوهش‌های 

مجلس گزارشــی منتشر کرده اســت که می‌تواند 

شکل سیاست‌گذاری در بخش مسکن را دگرگون 

کند. ایــن گزارش بــا تأکید بــر اهمیــت »پایداری 

ساختاری« در برابر »تاب‌آوری« و ضرورت تضمین 

فوری ســکونت خانوارهای مســتأجر، دولــت را به 

مجموعه‌ای از تصمیمات کم‌ســابقه فرامی‌خواند؛ 

از تمدید اجباری قراردادهــای اجاره تا ممنوعیت 

افزایش اجــاره و حتی جرم‌انگاری هرگونه فشــار 

روانــی یــا مالــی موجــر بــر مســتأجر.این گــزارش 

می‌گوید: در دوران جنگ، حفظ کارکردهای حیاتی 

مقدم بر هر چیز دیگر است و یکی از این کارکردها، 

تضمیــن دسترســی همــه خانوارهــا بــه مســکن و 

جلوگیری از جابه جایی‌های گسترده است. به بیان 

ســاده‌تر، »درآمدزایــی موجــران« به‌طــور موقت 

باید در اولویت دوم قرار گیرد تا »ثبات اجتماعی« 

حفظ شود.

پایداری ساختاری یعنی چه؟   ●●
مرکــز پژوهش‌ها در بخش نخســت گــزارش به 

تفــاوت دو مفهــوم مهم می‌پــردازد: تــاب‌آوری 

و پایــداری ســاختاری. اگرچــه ایــن دو واژه 

گاهی مترادف اســتفاده می‌شــوند، امــا از نظر 

سیاست‌گذاری تفاوت بنیادینی دارند.

- تاب‌آوری یعنــی توانایــی بازگشــت جامعه یا 

سیستم به وضعیت قبلی پس از شوک.

- پایداری ســاختاری یعنی حفظ کارکردهای 

حیاتی حتی زیر شدیدترین فشارها، بدون انتظار 

بازگشت به حالت اولیه.

بــر پایــه ایــن گــزارش، در شــرایط جنگــی 

تنهــا »تــاب‌آوری« کافی نیســت. ممکن اســت 

زیرســاخت‌ها آســیب ببینند، درآمدها ناپایدار 

شــوند و جریان زندگی مختل شــود. در چنین 

وضعیتی، آنچه باید در مرکز توجه قرار گیرد، بقا 

و تداوم کارکردهای حیاتی است، نه بازگشت به 

شرایط پیشین.

3 اصل کلیدی پایداری ساختاری   ●●
گــزارش مرکــز پژوهش‌های مجلس ســه اصل 

کلیدی را یادآوری می‌کند:

۱. تمرکز بر کارکردهای حیاتی

سیاســت‌گذار باید چیزی را حفظ کند که برای 

بقای جامعه حیاتی است، نه هر آنچه در وضعیت 

عادی کارآمد بــوده. یکــی از ایــن کارکردهای 

حیاتی، دسترسی پایدار به مسکن است.

۲. پذیــرش هزینه‌هــای کوتاه‌مدت بــرای بقای 

بلندمدت

در ایــن رویکــرد، کارایــی اقتصــادی کوتاه‌مــدت 

ملاک نیست. گاهی باید هزینه کرد تا از فروپاشی 

بلندمــدت جلوگیری شــود؛ مانند کنتــرل موقت 

درآمد موجران به‌منظور آرام‌سازی بازار مسکن در 

دوران جنگ.

۳. فعال‌ســازی عوامل انســانی و دگراندیشــان 

سیاستی

پایداری ســاختاری صرفاً با منابع مادی به‌دســت 

نمی‌آیــد. نیازمنــد مدیرانــی اســت کــه بتواننــد 

رویه‌های بوروکراتیک را کنار بگذارند و تصمیم‌های 

نامتعارف اما حیاتی بگیرند؛ موضوعی که در پیام 

رهبر انقلاب نیز بر آن تأکید شده است.

از جنگ تا اجاره‌خانه: مسکن چگونه حیاتی    ●●

می‌شود؟
طبق گزارش مرکز پژوهش‌ها، بخش مســکن در 

اقدامــات حمایتــی دولت طــی ماه‌های گذشــته 

جایگاه کافی نداشته و سیاســت‌ها عمدتاً متوجه 

خانواده‌هایی بوده که واحد مسکونی‌شان آسیب 

دیده است. این پوشش محدود، تنها مسئله بخشی 

از جامعه را حل می‌کند و »پایداری ســاختاری« را 

تضمین نمی‌کند.

در تحلیلی که مرکز پژوهش ها ارائه می‌دهد،    ●●

مسکن دوگانه‌ای مهم دارد:
- خانوارهای مالک‌نشین هزینه‌ای برای سکونت 

ندارند و تا زمانی که خانه‌شان آسیب نبیند، درگیر 

جابه جایی اجباری نمی‌شوند.

- اما خانوارهای مستأجر نه‌تنها باید ماهانه اجاره 

بپردازند، بلکه در معرض تخلیه اجباری هم هستند؛ 

موضوعــی کــه در دوران جنــگ می‌توانــد تبعات 

امنیتی و اجتماعی گسترده داشته باشد.

مرکز پژوهش‌ها می‌گوید اکنون پرسش اصلی این 

اســت که آیا مســکن یک کارکرد حیاتی محسوب 

می‌شود؟ پاسخ این مرکز صریح است:

بله. جلوگیــری از بی‌خانمانی و جابــه جایی‌های 

گســترده یکی از ارکان ثبات اجتماعــی در دوران 

جنگ است.

پیشنهادهای عملی: از تمدید اجباری تا    ●●

جرم‌انگاری فشار بر مستأجر
به باور مرکز پژوهش‌های مجلس، دولت باید فوری 

سکونت خانوارهای مستأجر را تضمین کند. این 

تضمین چهار وجه دارد:

۱. تمدید اجباری سه‌ماهه قراردادهای اجاره

تمــام قراردادهایــی کــه از اســفند ۱۴۰۴ تــا 

اردیبهشــت ۱۴۰۵ سررســید شــده یا می‌شــود 

باید بدون اســتثنا تمدید شــوند. این تمدید قابل 

تمدیدهای بعدی است.

۲. ممنوعیت افزایش اجاره و ودیعه

در ایــن دوره هرگونه افزایــش اجاره یــا پول پیش 

ممنوع است.

۳. عدم پرداخت اجاره دلیل تخلیه نیست

مســتأجر حتی اگر در دوره جنگ و ســه ماه پس از 

پایان آن اجاره ندهد، موجر حق تخلیه ندارد. این 

دوره ممکن است بسته به شرایط افزایش یابد.

۴. جرم‌انگاری هرگونه فشار موجر بر مستأجر

مهم‌ترین بخش گــزارش همین بند اســت. مرکز 

پژوهش‌هــا پیشــنهاد می‌دهــد »هرگونــه فشــار 

مالی یا روانی موجر بر مســتأجر« کــه در تعارض با 

سیاست‌های حمایتی باشد، جرم محسوب شود.

این پیشنهاد احتمالًا بحث‌های حقوقی و اجتماعی 

فراوانی برخواهد انگیخت، اما نویسندگان گزارش 

معتقدند که چنین محدودیت‌هایی برای جلوگیری 

از فروپاشی اجتماعی ضروری است.

چرا این تصمیمات ضروری است؟   ●●
بر اســاس داده‌هــای رســمی وزارت کار در ســال 

:۱۴۰۳

- ۵۵ درصد مستأجران کشور درگیر فقرند.

- ۷۴ درصد درآمــد آن ها از مشــاغل غیردولتی و 

ناپایدار تأمین می‌شود.

- ۲۸ درصــد کل مســتأجران )۴.۷ میلیون نفر( 

در استان تهران زندگی می‌کنند؛ جایی که هدف 

اصلی حملات احتمالی دشمن است.

- نیمی از مستأجران کشور در چهار استان تهران، 

خراسان رضوی، فارس و اصفهان سکونت دارند.

گزارش نتیجه می‌گیرد:

»تضمین ســکونت مســتأجران در این اســتان‌ها، 

یعنی تضمین بخشی از تاب‌آوری حداقل ۹ میلیون 

نفر.«

مسکن، خط مقدم پایداری   ●●
گزارش مرکــز پژوهش‌های مجلــس می‌گوید در 

دوران جنگ، دولت باید یک انتخاب آگاهانه انجام 

دهد:

حفظ انسجام اجتماعی از طریق تضمین مسکن 

برای همه، بر منافع اقتصادی مالکان اولویت دارد.

این مرکز تأکید می‌کند محدود شدن موقت حقوق 

مالکانه موجران »هزینه‌ای لازم« برای بقای جمعی 

است؛ هزینه‌ای که از طریق جلوگیری از جابه جایی 

اجباری خانوارها، می‌تواند مانع بی‌ثباتی گسترده 

شــود. در نهایت، مرکز پژوهش‌هــا خواهان تغییر 

رویکرد دولت از مدیریت منفعلانه مســکن به یک 

رویکــرد فعال، پیش‌دســتانه و مبتنی بــر پایداری 

ساختاری شده است.

پترویوآن در تعقیب پترو دلار 
تحولات غرب آسیا باعث جهش پترویوآن در معاملات نفت و رونق همزمان بازار اوراق چین شده؛ روندی که سهم دلار در نظام مالی جهان را تحت فشار قرار داده است

گروه اقتصاد- بازار جهانی انرژی و مالی در هفته‌های 

اخیــر شــاهد یکــی از بزرگ‌تریــن جابه‌جایی‌های 

تاریخی در ساختار ارزی معاملات بین‌المللی بوده 

است. تازه‌ترین داده‌های منتشرشده از سوی رویترز، 

بلومبرگ و منابــع مالی منطقه‌ای، نشــان می‌دهد 

ـ افزایش ســهم یوآن در تســویه  که دو روند همزمان ـ

معاملات نفتی با کشــورهای حاشیه خلیج فارس و 

رشد کم‌ســابقه تقاضای خارجی برای اوراق قرضه 

ـ تصویری تازه از آینده اقتصاد جهانی ترســیم  چین ـ

کرده است؛ آینده‌ای که در آن وابســتگی به دلار در 

معاملات انــرژی و بازارهای مالــی در حال کاهش 

است.

جهش بی‌سابقه پترویوآن در معاملات نفت   ●●
بر اســاس گــزارش رویتــرز، ســهم یــوآن از تســویه 

معاملات نفت وارداتی چین از کشــورهای حاشیه 

خلیج فارس به بیش از ۴۰ درصد رسیده است؛ رقمی 

که تحلیلگران آن را »بزرگ‌ترین تغییر ساختاری در 

تجارت انرژی از دهه ۱۹۷۰« توصیف می‌کنند.

این گذار ارزی در حالی شدت گرفته که طی ماه‌های 

گذشــته، اختلالات امنیتی در منطقه خلیج فارس 

و نگرانی از آســیب‌پذیری تجارت نفت، شرکت‌ها و 

دولت‌های منطقه را به سمت تنوع‌بخشی ارزی سوق 

داده است. نتیجه این تغییر رویکرد، افزایش بی‌سابقه 

استفاده از پول‌های محلی، از جمله یوآن و درهم، در 

تسویه‌حساب‌های انرژی بوده است.

امضای ۲۴ توافق راهبردی میان چین و امارات   ●●
در جریان همایش بزرگ اقتصادی چین و امارات در 

پکن، دو کشور ۲۴ تفاهم‌نامه همکاری امضا کردند 

که بخــش مهمــی از آن‌ها بر گســترش اســتفاده از 

پول‌های محلی در تجارت انرژی متمرکز است. طبق 

بیانیه پایانی این نشســت، دوطرف اعلام کردند که 

»مکانیسم‌های تسویه مالی غیردلاری« وارد مرحله 

عملیاتی شده و راه برای عادی‌سازی مبادلات یوآنی 

هموار است.

گزارش شبکه سی‌ان‌بی‌سی عربی نیز حاکی از 

آن است که سازوکار تسویه نفت وارداتی چین از 

کشــورهای خلیج فارس با یوآن اکنون به‌طور کامل 

فعال شده است.

رشد سریع معاملات یوآن–درهم   ●●
بر پایه داده‌های رسمی، حجم معاملات پایلوت یوآن 

در برابر درهم امارات در ســه‌ماهه نخســت ۲۰۲۶ 

حدود ۳۰۰ درصد رشد داشــته است. این افزایش 

نشان می‌دهد که روند گذار به ارزهای غیردلاری تنها 

محدود به تهران یا پکن نیست و دیگر صادرکنندگان 

مهم منطقــه نیز در حــال تطبیــق با شــرایط جدید 

هستند.

یوآن دومین ارز بزرگ تسویه نفت جهان    ●●
اطلاعات شبکه سوئیفت نشان می‌دهد که سهم یوآن 

از کل تسویه‌حســاب‌های نفت جهان در ماه مارس 

از ۱۴ درصد عبور کــرده و عملًا یوآن را پــس از دلار 

به دومین ارز بزرگ تجارت نفت تبدیل کرده است.

در میان کشــورهای صادرکننده، گزارش مؤسسه 

کپلر نشــان می‌دهد که از ابتــدای ۲۰۲۶، تمامی 

محموله‌های نفت ایران به چین با یوآن تسویه شده 

و عربســتان ســعودی نیــز اکنــون ۴۵ درصــد نفت 

صادراتی خود به چین را با یوآن می‌فروشــد؛ رقمی 

که یک سال قبل تنها ۱۵ درصد بود.

رونق همزمان در بازار اوراق قرضه چین   ●●
در کنار تحولات بازار انرژی، شاخص‌های مالی نیز 

نشــان می‌دهد که جذابیــت دارایی‌هــای یوآنی در 

حال افزایش است. جدیدترین آمار بلومبرگ نشان 

می‌دهد:

-    حجم معاملات اوراق قرضه داخلی چین توســط 

سرمایه‌گذاران خارجی در ماه مارس به رکورد ۱۷۹ 

میلیارد دلار رسیده است.

 -   گردش مالی روزانه بــه ۸.۱ میلیارد دلار افزایش 

یافته که بالاترین سطح تاکنون است.

  -  حجم معاملات نسبت به اکتبر ۲۰۲۵ بیش از دو 

برابر شده است.

این اوراق، که عمدتاً شامل اوراق دولتی و شبه‌دولتی 

چیــن اســت، از طریــق بــازار هنگ‌کنــگ بــرای 

ســرمایه‌گذاران جهانی قابل دسترســی اســت و به 

دلیل نقدشوندگی بالا و ساختار باثبات مالی چین، 

مورد توجه قرار گرفته است.

چرا اوراق یوآنی جذاب شده‌اند؟   ●●
تحلیلگــران مالــی چنــد عامــل را بــرای این رشــد 

کم‌سابقه ذکر می‌کنند:

  -  متنوع‌ســازی دارایی‌هــا توســط صندوق‌هــای 

بین‌المللی

-    نوسانات بازارهای غربی

-    عملکرد باثبات اقتصاد چین

-    ریســک پایین‌تر این اوراق نســبت به شوک‌های 

انرژی

 ،Kubyisi Letter بــه نوشــته نشــریه اقتصــادی

سرمایه‌گذاران جهانی با سرعتی قابل‌توجه در حال 

افزایش وزن دارایی‌های یوآنی در سبد خود هستند.

افزایش ارزش یوآن   ●●
در پی افزایش تقاضا برای یوآن در هر دو بازار انرژی 

و اوراق قرضــه، نرخ برابــری یوآن در معامــات آزاد 

شانگهای به کانال ۶.۸۰ در برابر دلار وارد شده که 

بالاترین سطح در یک سال گذشته است.

آینده‌ای که در حال شکل‌گیری است   ●●
اکنون چین بزرگ‌ترین واردکننده نفت جهان است و 

بخش عمده‌ای از نفت ایران، عربستان، امارات، عراق 

و روسیه را وارد می‌کند. در چنین شرایطی، گسترش 

مبادلات یوآنــی در حوزه انــرژی از نظر بســیاری از 

کارشناسان، روندی »ســاختاری و برگشت‌ناپذیر« 

ارزیابی می‌شود.

همزمان دویچه‌بانک پیش‌بینی کرده که سهم یوآن 

در تجارت انــرژی تا پایان دهــه می‌تواند بــه یکی از 

رقبای اصلی دلار تبدیل شود.


